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1.1

1.2

ANLASS UND INHALT DER PLANANDERUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Ken-
zingen-Herbolzheim wurde im Dezember 2001 von der Verbandsversammlung be-
schlossen. Er soll nun fiir insgesamt drei Teilbereiche der Stadt Herbolzheim im Rah-
men der 14. punktuellen Anderung tberarbeitet werden, die im folgenden naher be-
schrieben werden. Anlass fir die Planung ist der Wunsch dreier Unternehmen sich in-
nerhalb der Gemeinde Herbolzheim anzusiedeln.

Anderungsbereich G 1 Gewerbeflache Steinacker

Der Stadt Herbolzheim liegen drei Anfragen verschiedener Unternehmen vor, die gerne
im Ortsteil Wagenstadt, in unmittelbarer Anbindung an die KreisstraRe 5120, einen
neuen Standort errichten mdchten. Die Stadt Herbolzheim begrif3t diesen Wunsch, da
so neue Arbeitsplatze in der Gemeinde geschaffen werden kénnen. Insgesamt mochte
die Stadt eine Flache von 1,16 ha als Gewerbeflache ausweisen. Im wirksamen Fla-
chennutzungsplan ist die Flache als geplante Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kleingéarten dargestellt. Fur diese Nutzung besteht jedoch kein Bedarf, so dass eine
Umwandlung in eine Gewerbeflache mdglich erscheint. Die Lage direkt an der Kreis-
stralBe und die damit verbundene schnelle Erreichbarkeit der Bundesstralle 3 (ohne
Belastung der Ortsdurchfahrt) und damit auch der Autobahn A 5, lasst den Standort flr
die Ausweisung einer Gewerbeflache sinnvoll erscheinen.

Die Gewerbeflache kann lUber das bestehende und ausreichend dimensionierte Stra-
Bensystem erschlossen werden.

Das Plangebiet ist im bestehenden Flachennutzungsplan als geplante Grinflache mit
der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Stdlich an das Plangebiet angrenzend
verlauft eine oberirdische 20 kV-Leitung.

Genutzt wird das Plangebiet heute als Acker- und Grinflache. Es hat eine Grol3e von
1,16 ha und umfasst die Flurstiicke Flst.Nrn. 4722, 4723, 4725, 4726, 4731, 4733/1
und 4734.

Anderungsbereiche G 2 Reduzierung der Gewerbeflache in Broggingen

Da der Stadt Herbolzheim hinsichtlich des Gewerbeflachenbedarfs im Rahmen der
punktuellen Anderung keine neuen Gewerbeflachen zustehen, wurde im Gegenzug zur
Ausweisung der Flache G1 nach einer Reduzierungsmadglichkeit bereits im Flachen-
nutzungsplan enthaltener Gewerbeflachen gesucht.

Im Ortsteil Broggingen wurde hierfur eine Flache gefunden. Hier war urspriinglich ein
Gewerbegebiet geplant, das nun verkleinert werden soll. Die Flache liegt im Westen
des Ortsteils Broggingen und umfasst eine Flache von 1,6 ha. Damit ist die Auswei-
sung der Gewerbeflache im Ortsteil Wagenstadt tiberkompensiert. Die Flache wird
heute landwirtschaftlich genutzt, so dass eine Darstellung als Flache fir die Landwirt-
schaft sinnvoll ist. Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 1570,1571, 1574,
1575, 1579, 1581, 1582, 1583/2, 1584, 619/1 vollstandig, Teile der Flurstiicke Flst.Nrn.
1617, 1621, 1618, 1623, 1625, 1628 sowie das Wegegrundstiick FIst.Nr. 1570/1 in
zweckdienlicher Abgrenzung.

Durch die Anderung der Darstellung der Flache G 2 werden gewerblich genutzte Fla-
chen aufgegeben und zugunsten der Darstellung als landwirtschaftliche Flache umge-
wandelt.
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2.1

2.2

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Nach 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw.
Aufstellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fir Flachennutzungsplane.

Fur den Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen - Herbolzheim ist der
die Ziele des Landesentwicklungsplans konkretisierende Regionalplan des Regional-
verbands Sudlicher Oberrhein maRgebend. Da sich die 14. Anderung vorwiegend auf
eine Gewerbeflache und die umgebenden Griunflachen bezieht, kann auf die Darstel-
lung der wohnbaulichen Ziele verzichtet werden. Es wird sich auf die Ziele hinsichtlich
der Gewerbeentwicklung und der Freiraumstruktur beschrankt.

Ziele des Regionalplans

Der aus dem Landesentwicklungsplan abgeleitete Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein®
1995 enthélt folgende - fur die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Kenzingen — Herbolzheim relevanten - Aussagen zu
strukturellen Zielen:

Gewerbeentwicklung

Der Stadt Herbolzheim wird im Regionalplan die Funktion als Industriestandort im
Rahmen der Entwicklungsachse (Buhl) — Offenburg —Lahr — Emmendingen — Freiburg
— Mullheim/Neuenburg — (Rheinlbergang) — (Lérrach/Weil am Rhein) zugestanden.
Damit erhélt die Stadt Herbolzheim die Aufgabe industrielle und gewerbliche Entwick-
lungen gréReren Umfangs zur Stitzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes zu er-
moglichen.

Freiraumstruktur

Der Ortsteil Wagenstadt wird im Westen, Norden und Osten durch einen regionalen
Grinzug tangiert. Die geplante Gewerbeflache grenzt unmittelbar an diesen Griinzug
an. DarUber hinaus liegt das Plangebiet im regionalen Grundwasserschonbereich.

Der Ortsteil Broggingen wird von dem gleichen regionalen Griinzug im Westen, Stden
und Osten begrenzt. Das Plangebiet liegt jedoch deutlich auRRerhalb des Griinzugs.
Auch andere Ziele des Regionalplans werden durch die Planungen nicht berihrt.
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Ausschnitt des Regionalplans:

3 VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGE

3.1 Verfahren

Zur Flachennutzungsplananderung wird ein zweistufiges Planungsverfahren, beste-
hend aus der friihzeitigen Burger- und Behérdenbeteiligung gemaf 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB und der Offenlage gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Das Scoping
wird parallel zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt.

Verfahrensdaten

01.12.2010 Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Scoping durch die Verbandsversammlung des
GVV Kenzingen — Herbolzheim

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
Planauslage

Schreiben vom Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Scoping

Entscheidung uber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung und Offenlegungsbeschluss durch die Verbandsversamm-
lung

- . Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
und Benachrichtigung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange

Entscheidung Uber die in der Offenlage vorgebrachten Anre-
gungen und Feststellungsbeschluss durch die Verbandsver-
sammlung
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3.2

Rechtsgrundlage

Die FNP-Anderung wird nach den Vorschriften des durch das EAG-Bau geéanderte
Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Demnach beziehen sich alle Rechtsgrundlagen in der
vorliegenden FNP-Anderung auf das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Gemal 8§ 1 (5) BauGB sind, um eine ,..... nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung zu er-
reichen, (...) eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln...”, unter anderem auch die ,.... Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a (3) BauGB genauer geregelt. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im Zuge der Abwagung nach Mdglichkeit zu mindern.

Das BauGB sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht festgehalten und bewer-
tet. Dieser wird ein gesonderter Teil der Begrundung zum Flachennutzungsplan (vgl.
Kap. 6).

DARSTELLUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Darstellung der Flache G 1 im wirksa- Darstellung der Flache G 1 durch die 14.
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6.1

6.2

| 1L T 2l

Darstellung der Flache G 2 im wirksamen  Darstellung der Flache G 2 durch die 14.
Flachennutzungsplan punktuelle Flachennutzungsplananderung

FLACHENBILANZIERUNG / FLACHENBEDARF

Im folgenden sollen die in der vorliegenden FNP-Anderung geplanten Nutzungsénde-
rungen im Uberblick dargestellt werden.

Nr. Gewerbeflache (ha) Grunflache (ha)
G1 +1,16 -1,16
G2 - 1,60 + 1,60

Die Gegenuberstellung der Inanspruchnahme von Flachennutzungen macht deutlich,
dass fir die Inanspruchnahme der Flache G 1 ein deutlicher Ausgleich durch die Fla-
che G 2 geschaffen wird. Die Ansétze im rechtskraftigen Flachennutzungsplan haben
nach wie vor Gultigkeit.

UMWELTBERICHT

Rechtliche Grundlagen, Planungen und Ziele der Flachennutzungsplanan-
derung
siehe Begrindung Kapitel 1

Aufgabe und Methodik des Umweltberichtes

Aufgabe

Aufgabe des Umweltberichts zur Anderung des FNP’s ist die Bestandserfassung und -
bewertung der einzelnen Schutzguter. In der vorliegenden Untersuchung erfolgt dies
anhand von Steckbriefen fur die einzelnen Teilflachen (vgl. Anhang). Zur Ermittlung
voraussichtlicher erheblicher Umweltauswirkungen sind die geplanten Baugebiete oder
sonstigen Planungen in einer detaillierten Konfliktanalyse hinsichtlich ihrer Auswirkun-
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6.3

gen auf Naturhaushalt und Landschaft zu prifen, diese darzustellen und mdgliche
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu ermitteln.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanan-
derung nicht durchgefuhrt, sondern im Umweltbericht zur verbindlichen Bebauungspla-
nung abgehandelt.

Scopingverfahren

Nach § 2 (4) BauGB muss im Vorfeld der Erstellung der Umweltprifung zunachst fest-
legt werden, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der umwelt-
schutzenden Belange fur die Abwagung zu erfolgen hat (sog. ,Scoping”). Dieser Ver-
fahrensschritt wird im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange durchgefinhrt.

Bestandsaufnahme

Der Umweltbericht ist auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme der natirlichen Ge-
gebenheiten einschlief3lich inrer Nutzungen zu erstellen.

Die Bestandserfassung erfolgt zum einem auf der Grundlage bereits verfligbarer Daten
(Landschaftsplan, Regionalplan Sidlicher Oberrhein, § 32 Kartierung u.s.w.) zum an-
dern werden die Ergebnisse 6rtlicher Begehungen beriicksichtigt.

Bewertung

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt verbal-argumentativ

nach den einschlagigen Zielen und Grundsatzen von Naturschutz, Landschaftspflege

und Erholungsvorsorge, wie sie in 88 1 und 2 BNatSchG sowie NatSchG vorgegeben

sind. Gegenstand der Bewertung sind die verschiedenen Teilfunktionen des Bezie-

hungs- und Wirkungsgefliges, welche die natirlichen Faktoren und die Naturguter im

Naturhaushalt und in der Landschaft bilden. Diese Funktionen werden als Schutzgiter

(Landschaftspotenziale) beschrieben und hinsichtlich folgender Aspekte bewertet:

=  Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Regulations- und Re-
generationsfunktionen) bzw. fir das Landschaftsbild,

=  Bedeutung fur die Nutzungsfahigkeit der Naturguter und als Lebensgrundlage des
Menschen (Funktionen flir umweltabhangige Nutzungen),

=  Empfindlichkeit gegeniber potenziellen Beeintrachtigungen.

Die relevanten Schutzgtter wurden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit nach einer vierstufi-
gen Skala bewertet (keine, geringe, mittlere oder hohe Erheblichkeit). Die beiden As-
pekte Lage/Standortgunst und Erschliel3barkeit wurden hinsichtlich ihrer Eignung nach
einer dreistufigen Skala (geeignet, bedingt geeignet und ungeeignet) bewertet.

Bewertung der Umweltauswirkungen / Konfliktanalyse

Die Bewertung der Umweltauswirkungen greift die schutzgutbezogenen Funktionen auf
und fuhrt fir diese, vor dem Hintergrund der wesentlichen negativen Umweltauswir-
kungen durch die konkreten Planungen der Gemeinden (z. B. Siedlungserweiterung),
eine entsprechende Einschatzung durch.

Schutzguter

Far die Untersuchungsflachen wurden Flachensteckbriefe angelegt, indem alle schutz-
gutbezogenen Informationen zusammengefasst sind.
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6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

Der Steckbrief erflllt fir den Umweltbericht die zentrale Aufgabe der Umweltprifung
nach 8§ 2 (4) BauGB, nach der die Umweltauswirkungen der Planung beschrieben und
bewertet werden miissen.

Boden

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemaf dem
8 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

¢ Naturliche Bodenfruchtbarkeit

e Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

e Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

e Standort fiir die natirliche Vegetation

Grundlage fir die Bewertung stellt der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Kenzingen-Herbolzheim, sowie die Bodenibersichtskarte von Baden-
Wirttemberg im MalRstab 1 : 200.000 dar.

siehe auch Flachensteckbriefe

Wasser

Fir das Schutzgut Grundwasser ist vor allem die Nutzung der bestehenden Grund-
wasservorkommen zur Trinkwasserversorgung entscheidend. Diesbezlglich ist somit
insbesondere die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung sowie die Siche-
rung der Grundwasserqualitdt ausschlaggebend.

Siehe auch Flachensteckbriefe

Pflanzen und Tiere
Siehe Flachensteckbriefe

Auf der Ebene des Bebauungsplan werden Ausgleichsmal3inahmen hinsichtlich des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere vorgesehen.

Klima und Luft
Das Plangebiet ist nach Trenkle (1983) der Klimazone Oberrheinebene zuzuordnen.

Diese ist im Sommer gekennzeichnet durch eine hohe Warmebelastung, die bei aus-
tauscharmen Wetterlagen in Kombination mit hohen Temperaturen und hoher relativer
Luftfeuchtigkeit auftritt. In den kalten Jahreszeiten sind bei Hochdruckwetterlagen hau-
fig Temperaturinversionen zu beobachten.

Der Untersuchungsraum zahlt zu den sonnigsten Gebieten Deutschlands. Die mittlere
tagliche Sonnenscheindauer betragt im Juni 7,5 und im Dezember 1,4 Stunden.

Die Nebelhaufigkeit bewegt sich zwischen 50 und 100 Tagen im Jahr.
Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 650 bis 850 mm.
Die mittlere wirkliche Durchschnittslufttemperatur betragt im Jahr 9 °C.
Die Hauptwindstréme kommen aus stidwestlicher und norddstlicher Richtung.

Landschaftsbild und Erholung

Mit dem Begriff Landschaft sind neben seiner Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere die asthetischen Qualitdten des Untersuchungsraumes zu verstehen. Zu-
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6.3.6

6.3.7

6.4

6.5

6.6

6.7

sammenfassend werden diese Qualitaten mit dem Begriff Landschaftsbild beschrieben,
in dem auch das Ortsbild miteinbezogen ist.

Siehe auch Flachensteckbriefe

Mensch
Siehe Flachensteckbriefe

Sach- und Kulturguter
Siehe Flachensteckbriefe

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Nullvariante)

Die Uberplanten Gebiete werden derzeit landwirtschaftlich als Acker- und Grinflachen
genutzt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es wahrscheinlich zu einer Fortset-
zung dieser Nutzung bzw. zur Realisierung der im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Nutzung als Gewerbeflachen.

Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung umwelterheblicher Auswirkungen werden
im Steckbrief zu Gewerbeflache G 1 aufgefiihrt.

Aussagen zu notwendigen Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3ihahmen kénnen im derzeitigen
Planungsstand noch nicht getroffen werden. Dies ist erst auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung mdglich.

Priafung von Standortalternativen

Die Ansiedlung der Firmen auf der geplanten Flache ist aufgrund der Anbindung an
das Uberregionale Verkehrssystem sowie der nicht weiter nachgefragten Nutzung der
Flache fur Kleingarten sinnvoll. An anderer Stelle werden dafir geplante Gewerbefla-
chen in deutlich groRerem Umfang aufgegeben. Dartiber hinaus kann die Entwicklung
eines Siedlungssporn durch das Gewerbegebiet in Broggingen aufgegeben werden, so
dass ein angemessener Ortsrand entwickelt werden kann.

Monitoring

Detaillierte Aussagen zu MalRBnahmen im Rahmen des Monitorings kénnen im derzeiti-
gen Planungsstand noch nicht getroffen werden. Dies ist erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung durchzufihren.

Generell ist im Rahmen der Umsetzung des verbindlichen Bebauungsplanes die Ein-
haltung der Uberbaubaren Flachen zu kontrollieren. Des Weiteren ist im Zuge der
Baumalnahmen und Baugenehmigungen auf die Einhaltung der zulassigen Flachen-
versiegelungen sowie die Durchfiilhrung der Pflanzgebote bzw. die Einhaltung der
Pflanzbindungen zu achten.

Die zustandigen Behdrden sollten nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfiihrung
der festgesetzten MalRnahmen in Bezug auf Pflanzgebote und Pflanzbindungen ent-
sprechend kontrollieren und dokumentieren.
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6.8

6.9

Summationswirkung

Die Summe der im Gebiet geplanten Nutzungsanderungen und den damit verbunde-
nen Eingriffen ergeben fur den Naturhaushalt (Flora/Fauna, Boden, Wasser u.s.w.) ge-
ringfugige Belastungen. Durch die im Steckbrief fir die Ausweisung einer Gewerbefl&-
che dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie die
Nutzungsénderung bereits Uberplanter Gebiete zurlick zu landwirtschaftlichen Flachen
kénnen diese Belastungen jedoch minimiert werden. Dartber hinaus wird auf B-Plan
Ebene untersucht ob und wenn ja in welchem Umfang Eingriffe in die Schutzguter von
Natur und Landschaft auszugleichen sind.

Vorhandene Informationen/Plangrundlagen

» Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau; Bodenkarte von Baden-
Wirttemberg

» Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen — Herbolzheim

»  Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen — Herbolz-
heim

» Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
(LFUBW) Umweltdatenbank

= Regionalverband sudlicher Oberrhein; Regionalplan 1995

=  Bewertung nach Heft 31 UM Baden-Wirttemberg, Reihe: Luft, Boden, Abfall ,Be-
wertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit®.

Herbolzheim, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Der Verbandsvorsitzende Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Matthias Guderjan Der Planverfasser
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Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Stand: 01.12.2010
Kenzingen - Herbolzheim
14. Punktuelle Anderung der 2. Fortschreibung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

G 1 ,Gewerbeflache Steinacker” Herbolzheim

S i

N |
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% & B

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GrofRe: 1,16 ha bisher: geplante Kleingar- | Entwicklung einer Gewerbeflache im Nord-
tenanlage westen des Ortsteils Wagenstadt.

Lage: nordwestlich des Ortsteils Wagen-
stadt, nordlich des Bleichbachs, westlich | geplant: Gewerbeflache
der SchwimmbadstralRe
Topographie: eben

Nutzung: Grunflachen und landwirt-
schaftliche Nutzung

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

— Das néachstgelegene FFH- Gebiet (Schwarzwald- Westrand von Herbolzheim bis Hornberg, Nr. 7713341) liegt
ndrdlich von Herbolzheim in einer Entfernung von etwa 2,5 - 3 km. Aufgrund der Entfernung und der dazwischen
liegenden Verkehrstrassen sind jedoch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

— Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet (Elzniederung zwischen Kenzingen und Rust, Nr. 7712402) liegt westlich
von Herbolzheim und Kenzingen in einer Entfernung von etwa 3 km. Aufgrund der Entfernung und der dazwischen
liegenden Bebauung sind jedoch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

— Das Plangebiet liegt im regionalen Grundwasserschonbereich.

— Das Plangebiet grenzt im Westen an den regionalen Griinzug an, der die Stadte Kenzingen und Herbolzheim,
sowie den Ortsteil Wagenstadt voneinander trennen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung |

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsteils Wagenstadt und ist Uber die Kreisstralle | geeignet
K 5120 direkt an die Bundesstrafl3e und darliber an die Autobahn angebunden. Die
Flache war urspriinglich als Kleingartenanlage geplant, diese Nutzung wird jedoch
nicht weiter nachgefragt, so dass die Flache einer anderen Nutzung zugefiihrt wer-
den soll. Die Nutzung als Gewerbeflache bietet sich aufgrund der verkehrlich giinsti-
gen Lage an.




Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kenzingen - Herbolzheim
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Stand: 01.12.2010

‘ ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie

Eignung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Osten Uber die KreisstraRe. Sudlich
des Plangebiets verlauft in unmittelbarer N&he eine 20 kV-Leitung. Die entspre-
chenden Anbaubeschrankungen sind einzuhalten.

geeignet

‘ Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Die geplante Gewerbeflache liegt noérdlich bereits realisierter Wohngebiete. Es wird
jedoch durch einen Bach und die begleitenden Griinstrukturen sowie eine Ver-
kehrstrasse von der Bebauung getrennt. Je nach Art der Nutzung des geplanten
Gewerbegebiets kénnen Emissionen auftreten, im Rahmen der Baugenehmigung
wird jedoch nachzuweisen sein, dass die gesetzlich verankerten Larmbelastungen
nicht Uberschritten werden. Weitere Belastungen entstehen nicht, da der Verkehr
ohne eine Ortsdurchfahrt auf die Bundesstrafe und von dort auf die Autobahn ge-
langt. So entstehen innerhalb des Siedlungsgebiets von Wagenstadt keine weiteren
Belastungen durch zuséatzlichen Verkehr.

gering

‘ Kultur- und sonstige Sachgtter

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich G 1 sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt.

keine

‘ Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Ortsteils Wagenstadt. Er bildet einen Sied-
lungssporn in die Landschaft, die bisher durch die nérdlich angrenzenden Kleingér-
ten, sowie die sudlich angrenzende Wohnbebauung gepragt ist. Der Bach mit sei-
nen begleitenden Griinstrukturen ist ein strukturierendes Element, das unbedingt in
seiner heutigen Auspragung erhalten werden soll. Um die Gewerbeflache in das
Landschaftsbild zu integrieren, mussen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets festgesetzt werden.

mittel

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Uber quartéren, pliozanen Sanden und Kiesen des Oberrheingrabens liegen braune
Auenbdden oder Auengleye. Beide haben sich aus kalkhaltigen Auensedimenten
entwickelt, die durch den Bleichbach angeschwemmt wurden. Das fluviale Material
ist meist fein, besteht zum gréf3ten Teil aus Lehm und Ton, und hat dazu gefuhrt,
dass sich skelettarme bis —freie, tiefgriindige Béden entwickelt haben. Diese Sedi-
mente sind aufgrund ihrer Zusammensetzung von hoher Bedeutung fiir Pflanzen, da
viele nutzbare Nahrstoffe im Boden vorhanden sind. Aufgrund des geringen Poren-
volumens kann der Boden jedoch Wasser nur in geringerem Maf3e aufnehmen, so
dass der gréRte Teil des anfallenden Niederschlagswassers oberflachig abflief3t.
Dementsprechend ist der Boden auch in Bezug auf die Filter- und Puffereigenschaf-
ten als mittel zu bewerten, da Grundwasser nur in geringen Mengen neu gebildet
wird. Insgesamt wird dem Boden ein mittlerer bis hoher Funktionserfullungsgrad
beigemessen.

mittel bis hoch

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiges und Uberre-
gional bedeutendes Trinkwasserreservoir. Eine wesentliche Verringerung der
Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten, da im gleichen Mal3e eine Gewerbe-
flache wieder als Griinflache dargestellt wird, so dass keine zusatzliche Versiege-
lung zu erwarten ist.

mittel bis hoch

Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Sudlich des Plangebiets verlauft der Bleichbach in den im unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzenden Bereich der Fischgraben miindet. Der Graben wird durch
Grinstrukturen begleitet. Sowohl der Graben als auch die Strukturen sind jedoch
nicht in das Plangebiet integriert. Der notwendige Gewasserrandstreifen wird dem-
entsprechend erhalten und nicht Uberplant. Eine Beeintrachtigung des Baches durch
die Ausweisung der Gewerbeflache wird nicht erwartet.

gering
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Klima / Luft Erheblichkeit / Konflikte

Eine Auswirkung auf das Klima ist nicht zu erwarten, da aufgrund der geringen Fl&- | gering

chengrofRe die Verdnderungen gering sind. Die zusatzliche Versiegelung wird zwar
zu einer Verringerung der Frischluftbildung in geringem Malf3e beitragen, durch den
Verzicht auf eine gréRere Gewerbeflache wird dieser Eingriff jedoch kompensiert.
Auch die Luftqualitat wird nicht negativ beeinflusst werden, da von den Gewerbe-
treibenden die entsprechenden Grenzwerte eingehalten werden mussen. Die vor-
herrschenden westlichen Winde werden dazu beitragen, dass Emissionen nicht in
die Richtung der Siedlung getragen werden, so dass auch der angrenzenden Be-
bauung sowie dem Ortskern von Wagenstadt keine Auswirkungen im Mikroklima
entstehen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Erheblichkeit / Konflikte

Der Bereich der Teilflache G 1 wird heute unterschiedlich genutzt. Ein Teil der Fl&- | mittel bis hoch

che wird landwirtschaftlich genutzt, andere Teile sind Grunland oder werden als
Feldgarten genutzt. Der im Siiden liegende Bach wird durch Gehdlzstrukturen be-
gleitet, die jedoch so weit wie méglich nicht in den Anderungsbereich integriert wer-
den. Insgesamt ergibt sich die 6kologische Wertigkeit des Plangebiets aus der
Kombination der verschiedenen Strukturen, die unterschiedlichen Tieren und Pflan-
zen einen Lebensraum bieten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren.

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus ortsplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet G 1 fiir eine Ausweisung
als Gewerbeflache geeignet. Im Gegenzug ist der Verzicht auf ebenso gréRRere, geplante Gewer-

beflache in unmittelbarer Nahe sinnvoll.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmal3ihahmen und Vorgaben

fur die Bebauungsplanung

Gebaudestruktur: Der Bebauungsplan sollte Vorgaben zu einer angemessenen Nutzung und

Uberbauung des Plangebiets machen.

Grinordnung: Fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind geeignete Ausgleichs- und Er-

satzmaRBnahmen durchzufihren.

Landschaftshild: Zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild sind entsprechende

MafRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets zu sichern.

Grundwasser :

Der Bebauungsplan sollte Vorgaben zur Grindungstiefe und Sicherung von
Bauteilen gegen Grundwasser bzw. zum Grundwasserschutz berticksichti-
gen.

Oberflachenwasser:

Sudlich des Plangebiets verlauft der Bleichbach. MaRnahmen zum Schutz
des Wassers wie der Erhalt des Gewasserrandstreifens oder Bestimmun-
gen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens zu konkretisieren.
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G 2 ,Reduzierung der Gewerbeflache Herbolzheim

in Broggingen*
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 1,6 ha bisher: Verzicht auf Gewerbeflache im Flachennut-
Gewerbegebiet zungsplan im Gegenzug zur Ausweisung

Lage: westlich des Ortsteils Broggingen,
sudlich der bestehenden Klinik geplant:
Landwirtschaftliche Flache

einer Gewerbeflache (G 1) im Gewerbege-
biet Steinacker.

Topographie: eben
Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung als

Grin- und Ackerflachen, z.T. als
Feldgarten

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

— Die nachstgelegenen Vogelschutz- und FFH- Gebiete liegen westlich der Autobahn, so dass aufgrund der Entfer-
nung, der dazwischen liegenden Bebauung und der Autobahntrasse keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

— Nordlich der KreisstraBe K 5119 in einer Entfernung von etwa 200 m liegt das Wasserschutzgebiet Herbolzheim —
OT Broggingen.

— Sudlich des Gewerbegebietes grenzt ein regionaler Griinzug an.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung |

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteils Broggingen. In seiner heutigen Darstel- | geeignet
lung im wirksamen Flachennutzungsplan stellt die geplante Gewerbeflache jedoch
einen Siedlungssporn in die sudlich angrenzende Landschaft dar. Hier sollte eine
Gewerbeflache als Erweiterung einer bereits bestehenden Gewerbeflache und einer
bereits realisierten Kliniknutzung entstehen. Auf Grund der geringen Nachfrage
nach Flachen in dieser Lage, sowie die der Lage in der Landschatft ist eine Redukti-
on dieser geplanten Gewerbeflache sinnvoll.

ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung

Die geplanten landwirtschaftlichen Flachen liegen in unmittelbarer Nachbarschaft zu | geeignet
weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen und werden aktuell auch als solche
genutzt. Dementsprechend ist eine Darstellung als solche sinnvoll.
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Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Darstellung als landwirtschaftliche Flache sind keine Nutzungskonflikte zu
erwarten. Lediglich die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzungen ublichen
Emissionen werden weiterhin auftreten. Diese sind jedoch als ortstypisch hinzu-
nehmen.

keine

‘ Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich G 2 sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt.

keine

| Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Die Darstellung der Flache als landwirtschaftliche Flache entspricht der aktuellen
Nutzung, so dass durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplans keine negati-
ven Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortshild zu erwarten sind. Als Flache
fur die Erholung hat das Plangebiet keine Bedeutung.

keine

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Uber quartéren, pliozanen Sanden und Kiesen des Oberrheingrabens liegen Pa-
rabraunerden oder Braunerden, die sich aus skelettfreien bis —armen, meist tief-
grundigen Béden entwickelt haben. Sie weisen einen hohen Lehmanteil auf, so dass
die entstandenen Bdden eher schwer sind und durch die geringen Poren die Bedeu-
tung des Bodens im Wasserkreislauf eher eingeschrankt ist. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann nur schwer in den Boden eindringen, so ist der Boden schnell
gesattigt und der oberflachige Abfluss wird begiinstigt. Die Bedeutung des Bodens
als Filter und Puffer hingegen ist geringer, da das Wasser nur schlecht in den Boden
eindringen kann. Auch die Grundwasserneubildungsrate ist im Vergleich zu den
nahegelegenen Bdden der Auensedimente deutlich reduziert. Insgesamt wird dem
Boden ein mittlerer bis hoher Funktionserfillungsgrad beigemessen. Als Standort
fur Kulturpflanzen, sowie die natlrliche Vegetation haben die Boden eine hohe Be-
deutung, da das angeschwemmte Bodenmaterial einen hohen Anteil fir die Pflan-
zen nutzbarer Nahrstoffe aufweist.

hoch

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiges und Uberre-
gional bedeutendes Trinkwasserreservoir. Durch die Darstellung bisher in Anspruch
genommener Flachen als landwirtschaftliche Flachen wird die Grundwasserneubil-
dung verbessert. In Verbindung mit der Gewerbeflache G 1 kann von einer Verbes-
serung der Eingriffs- Ausgleichssituation ausgegangen werden, da der neu geplante
Eingriff deutlich Uberkompensiert wird.

gering

‘ Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte |

Nérdlich des Plangebiets verlauft der Streitgraben. Beeintrachtigungen durch Uber-
schwemmungen sind nicht zu erwarten.

gering

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte |

Durch den Verzicht auf eine Bebauung in den Teilbereichen wird die Qualitat der
Luft und des Klimas verbessert.

gering
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich wird heute unterschiedlich genutzt. In Teilbereichen wird die | Gering
Flache als landwirtschaftliche Flache fur den Ackerbau bzw. als Griinland genutzt.
Ein Teilbereich im Norden jedoch wird als Feldgarten genutzt. Hier befindet sich
auch eine entsprechende Bebauung. Die dkologische Wertigkeit des Plangebiets
generiert sich aus dieser differenzierten Nutzung. Wahrend die landwirtschatftlich
genutzten Flachen aufgrund der intensiven Nutzung und Bewirtschaftung eine ge-
ringe 6kologische Wertigkeit aufweisen, haben die Strukturen des Feldgartens sowie
die angrenzenden Strukturen entlang des Baches eine héhere Bedeutung. Da die
Flache im Flachennutzungsplan wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden soll, ergeben sich fur die Natur und Umwelt keine negativen Auswirkungen,
da die aktuelle Situation erhalten bleibt und eine geplante Inanspruchnahme aufge-
geben wird.

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus ortsplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet fir die Ausweisung als
landwirtschaftliche Flache geeignet.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmal3ihahmen und Vorgaben
fur die Bebauungsplanung

Keine




